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1. Ausgangspunkt

Die Forderungen nach ausreichender Luftqualitat und schimmelfreien Gebduden sind in
der OIB-Richtlinie 3 (2015) Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz grundsétzlich
verankert. Fur viele Architekten, Planer, Fensterbauer, Installateure und Professionisten
anderer Gewerke ist noch unklar, dass es diesbeziglich einige Punkte zu beachten gibt,
um eine ausreichende Sicherheit zu haben, nicht fur schlechte Luftqualitdt in
Innenraumen bzw. Schimmelschaden haftbar gemacht zu werden.

2. Rechtlicher Hintergrund

Der rechtliche Hintergrund ist in der OIB Richtlinie 3 (2015) Hygiene, Gesundheit und
Umweltschutz festgelegt.

A. Raumluftqualitat

Auszug OIB 3 (2015)

1011 Aufenthaltsraume und Sanitarraume muossen durch unmittelbar ins Freie fuhrende Fenster, Tlren
und dergleichen ausreichend gelliftet werden kénnen. Davon kann ganz oder teilweise abgesehen
werden, wenn eine mechanische LOftung vorhanden ist, die eine fir den Verwendungszweck aus-
reichende Luftwechselrate zulasst. Bei sonstigen innen liegenden Raumen, ausgenommen Gange,
ist fir eine LOftungsmoaglichkeit zu sorgen.

1012  Ist bei Aufenthaltsraumen eine natidiche Loftung zur Gewahneistung eines gesunden R aumklimas
nicht ausreichend oder nicht maglich, muss sine fur den Verwendungszweck bemessene mechani-
sche LUftung errichtet werden. In Raumen, deren Yerwendungszweck eine erhebliche Erhdhung
der Luftfeuchtigkeit erwarten lasst (insbesondere in Kachen, Badem, Nassraumen etc)), ist eine
natidiche oder mechanische Be- oder Entliftung einzurichten.

In den Erlauterungen zur Richtlinie 3 ist zu diesem Punkt Folgendes enthalten:

Zu Punkt 10.1.2

Ein Beispiel bei dem eine natirliche Luftung gegebenenfalls nicht ausreicht, ist ein
Veranstaltungssaal, mit einer hohen Anzahl gleichzeitig anwesender Personen.

Ein Beispiel fur eine nicht mégliche naturliche Loftung von Aufenthaltsraumen ware ein Schlafraum,
bei dem ein maflgeblicher Aulenlarmpegel von mehr als 45 dB in der Nacht vor dem Fenster des
Schlafraumes gegeben ist, sodass das Fenster zu Laftungszwecken nicht gedffnet werden kann.
Im geschlossenen Zustand ist jedoch eine ausreichende Beluftung zu gewanhrleisten. Diese kann
beispielsweise iber andere mit geringerem Aullenlarmpegel belastete Fenster, eine mechanische
Laftungsanlage oder schallgedammte Fensterlafter u. dgl. erfolgen.

Fur die Beurteilung der Raumluftqualitat kénnen beispielsweise die ,Richilinie zur Bewertung der
Innenraumiuft:  CO2 als  Liftungsparameter®, Ausgabe 2011, herausgegeben vom
Bundesministerium fur Land- und Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft und der
Osterreichischen Akademie der Wissenschaften sowie ONORM H 6038, Ausgabe 2014-02-15 oder
die ONORM EN 13779, Ausgabe 2008-01-01 herangezogen werden.

Als explizite Beispiele in denen die natirliche Luftung gegebenenfalls nicht ausreichend
ist, sind zwar nur der Veranstaltungsraum und Schlafradume mit einem Auf3enlarmpegel
von mehr als 45 dB(A) angefuhrt. Es ist jedoch in deutlich mehreren Féllen eine
natdrliche Luftung fur ein gesundes Raumklima als nicht ausreichend anzusehen, wenn
man das zumutbare Liuftungsverhalten einzelner Nutzungsraume zugrunde legt.
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Die Luftqualitat fur ein gesundes Raumklima muss anhand der angefuhrten Richtlinien
und Normen abgeleitet werden, da die Richtlinie keine konkrete Definition vornimmt.
Wenn man die jeweils schlechteste Beurteilung der Raumluft heranzieht, kann man als
oberste CO,_Grenze, die in AufenthaltsrAumen noch toleriert werden kann, 1.900 ppm als
Spitzenwert bzw. 1400 ppm als Stundenmittelwert ansetzen. (Z.B. "Sehr niedrige
Raumluftqualitat" >1.900 ppm nach Lebensministerium, "Niedrige Luftqualitat" nach EN
13779 bei CO, >1.400 ppm.) Infos dazu siehe im Anhang 1.

Da sich bei heutigen dichten Gebauden und einer normalen Nutzung im Schlafzimmer ein
Wert von < 1.400 ppm CO, ohne aktives Luften oder gekippte Fenster nicht einhalten
lasst, konnten die Nutzer entsprechende Anspriche geltend machen. Denn mehrmaliges
Aufstehen pro Nacht bzw. ein standig gekipptes Fenster ist sicher nicht zumutbar. Auch
in Schulen beweisen zahlreiche Messungen, dass eine Einhaltung von 1.400 ppm CO, als
maximaler Stundenmittelwert bei einer reinen Fensterluftung nicht wirklich méglich ist,
ohne den Unterricht und die Behaglichkeit einzelner Schiler massiv zu stéren.

Fur Architekten, Haustechnikplaner, Fensterbauer, Installateure u.a. ist daher daraus
eine Hinweispflicht abzuleiten, dass bei dichten Gebauden mit reiner Fensterliftung eine
Erfullung der OIB-Richtlinie 3 (Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz) nicht sicher
gewahrleistet ist.
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B. Schimmelfreiheit

Auszug OIB 3 (2015):
6.4 Vermeidung von Schidden durch Wasserdampfkondensation

Raumbegrenzende Bauteile von Bauwerken mit Aufenthaltsraumen sowie von sonstigen Bauwer-
ken, deren Verwendungszweck dies erfordert, missen so aufgebaut sein, dass Schaden durch
Wasserdampfkondensation weder in den Bauteilen noch an deren Oberflachen bei Ublicher Nut-
zung entstehen. Bei Auenbauteilen mit geringer Speicherfahigkeit (wie Fenster- und Turelemente)
ist durch geeignete Malnahmen sicherzustellen, dass angrenzende Bauteile nicht durchfeuchtet
werden.

In den Erlauterungen zur Richtlinie 3 ist zu diesem Punkt Folgendes enthalten:
Zu Punkt 6.4: Vermeidung von Schaden durch Wasserdampfkondensation
Ein entsprechendes Regelwerk zur Verhinderung von Schaden durch Wasserdampfkondensation
ist beispielsweise die ONORM B 8110 Teil 2 Beiblatt 4, Ausgabe 2003-09-01. Dazu wird

klargestelit, dass es nur um Schaden am Bauwerk geht, nicht aber um Schaden an gelagerten
Gutern.

Der Punkt ,bei Ublicher Nutzung" implementiert auch das ,,ubliche" Luftungsverhalten,
welches jedoch in keinem Regelwerk ausreichend definiert ist. Geht man von einer
durchschnittlichen Wohnung mit mehreren Pflanzen, vielleicht einem Aquarium und zwei
arbeitenden Personen, die unter der Woche bis zu 10 Std. nicht zu Hause sind, ohne
jemanden zum ,Liften" anzustellen aus, so kann bei dieser Konstellation auch bei einer
ordnungsgemaRen Bauausfilhrung nach ONORM B 8110-2 die Luftfeuchte so stark
ansteigen, dass Oberflachenkondensat bzw. Schimmelbildung nicht ausgeschlossen
werden.

Die optimale Luftfeuchte in der Heizperiode waren 30 bis 45 % relativer Feuchte (r.F.).
nch Leusdon und Froymark _ Grati wwwsomioniiungstAUS  DAUPhYysikalischen  Grinden
| sollte die Luftfeuchtigkeit 55 %

nbehdgich feucht r.F. nicht Uberschreiten. Bei
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Bild 1: Feuchte — Behaglichkeitswerte nach nach Leusden und Freymark mit Erganzungen der
oberen und unteren Grenzen (Winter).

Hinweis: Bei schlechter Bausubstanz kann es bei 45 % relativer Luftfeuchte schon zu
Schimmelbildungen kommen.
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3. Losung fur Architekten, Planer, Fensterbauer,
Installateure und andere Gewerke

Fur alle neuen Gebaude, die nur Uber eine Belluftungsmaglichkeit tGiber Fenster verfugen,
bzw. Sanierungen, bei denen die Luftungssituation verédndert wird (z.B. Austausch der
Fenster), sollte ein Liuftungskonzept nach DIN 1946 (mangels 6sterreichischer Norm zu
diesem Thema) erstellt werden. Ist laut Berechnung nach DIN 1946 eine
luftungstechnische MaRnahme notwendig, sollte eine Haftung durch die nachweisliche
Wahrung der Hinweispflicht vermieden werden (z.B. nach Musterschreiben It. Anhang).

4. Zusammenfassung

Die gesetzliche Forderung nach schimmelfreien Gebduden und eine ausreichende
Luftqualitat sind in der OIB-Richtlinie 3 (2015) Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz
grundséatzlich verankert bzw. sollten in modernen Geb&auden eine Selbstverstandlichkeit
sein. Ohne eine luftungstechnische MalRhahme (z.B. Komfortliftung) erfullen neue
Gebaude diese Forderungen bei typischer Nutzung nicht. Um fir Architekten, Planer,
Installateure u.a. eine ausreichende Sicherheit zu schaffen, wenn trotz der Notwenigkeit
nach DIN 1946 keine luftungstechnische MalRnahme ergriffen wird, nicht far schlechte
Luftqualitdt bzw. Schimmelschaden haftbar gemacht zu werden, wird empfohlen, sich
vom Auftraggeber einen entsprechenden Haftungsausschluss unterfertigen zu lassen.
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5. Anhang

5.1 Anhang 1: Bewertung der Luftqualitat in EN 13779

m Luftglteklassen nach ONORM EN 13799 (AuBenluft 400 ppm)

Max. ppm tiber

Maix. ppm Absolut bei 400 ppm
AuBenluftkonzentration

® AuBenluftvolumenstrom nach ONORM EN 13799 pro

Person:

m Komfortliftung.at |
Ziel ist Einhaltung
von IDA 2

Mindest- und Zielvorgaben an die Innenraumluftqualitdt und Anforderungen an naturlich
und mechanisch beliftete Geb&ude in Hinblick auf CO, nach BMLFUW/ Osterreichische

Akademie der Wissenschaften

Mindest- und Zielvorgaben fiir dauernd von Menschen genutzte Innenrdume als CO»-Konzentration (absolut)

natirlich bellftete Innenrdume

mechanisch beliftete Innenraume

Zielbereich
fir die Innenraumluft
< etwa 1000 ppm

Zielbereich
fur die Innenraumluft
< etwa 800 ppm

Mindestvorgabe
1-MW(g < etwa 1400 ppm

Mindestvorgabe
1-MW(g < etwa 1000 ppm

Mindestvorgabe
Alle Einzelwerte im Beurteilungszeitraum:
< etwa 1900 ppm

Mindestvorgabe
Alle Einzelwerte im Beurteilungszeitraum:
< etwa 1400 ppm

1-MWg = maximaler gleitender Stundenmittelwert

Aus den beiden in der OIB Richtlinie angefiihrten Dokumenten kann interpretiert werden,
dass CO,-Werte unter 1.400 ppm d.h. zumindest ,maige Luftqualitat” das Schutzziel der
OIB-Richtlinie darstellt — d.h. 1.400 ppm als Maximum anzusehen sind.
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5.2 Anhang 2: Musterschreiben

Musterschreiben (Wohnbauten)

(Einschreiben/Ruckschein)

Datum:

Hinweispflicht gemall § 1168a ABGB zum Bauvorhaben:

Sehr geehrte Damen und Herren,

gemal 8 1168a ABGB ist der Auftragnehmer gegeniber den Auftraggeber verpflichtet, seine
Bedenken gegen die vorgesehene Art der Ausfiihrung mitzuteilen.

Aufgrund dieser Anzeigepflicht melden wir hiermit Bedenken an gegen: Reine Fensterliiftung
Begrundung:

0 Neubau: Das Gebaude wird gemaf3 OIB-Richtlinie 6 ,dauerhaft luftundurchlassig abgedichtet",
es wird aber nur mit einer Fensterliftung ausgestattet. Es ist daher die in der OIB Richtlinie 3
(2015) unter 6.4 geforderte Schimmelfreiheit bzw. die unter 10.1 geforderte Gewahrleistung
eines gesunden Raumklimas - auch bei tblicher Nutzung - nicht gesichert.

0 Sanierung: Beim Gebaude werden neue, dichte Fenster eingebaut. Es ist dadurch - auch bei
Ublicher Nutzung - die Gewébhrleistung eines gesunden Raumklimas bzw. die Schimmelfreiheit
nicht gesichert.

Um eine Verzdgerung der Baumaflinahme zu vermeiden, ersuchen wir Sie um sofortige Prufung und
schriftliche Stellungnahme, wie weiter verfahren werden soll. Fur Rickfragen dazu stehen wir gerne
zur Verfigung. Es wird empfohlen eine Uberprifung gemafR ,Liftungskonzept nach DIN 1946“
vorzunehmen zu lassen.

Bis zu lhrer Antwort werden die Arbeiten nur insoweit durchgefiihrt, dass daraus kein Schaden
entstehen kann, bzw. diese Arbeiten - trotz der angemeldeten Bedenken - schriftlich von ihnen
beauftragt werden.

Gleichzeitig weisen wir darauf hin, dass wir gemaR. § 1168a ABGB von der Gewahrleistung und der

Haftung fir spéatere Schaden sowie Anspriichen Dritter gegen Sie befreit sind, falls Sie unsere
Bedenken zu Unrecht zuriickweisen und dadurch ein Mangel oder Schaden verursacht wird.

Mit freundlichen GriiRen

(Stempel/Unterschrift)

Kopie:
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